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ZONE UP

La zone UP est la zone urbaine périphérique.

Elle comprend un secteur «a» non raccordé au réseau d’assainissement collectif et ou les installations
d’assainissement autonome sont autorisées.

Elle comprend un secteur « s » le long de la RD 304 et de la voie ferrée ou les constructions sont sujettes a des
nuisances sonores.

Elle comprend un secteur « v » ol une protection du patrimoine archéologique doit étre établie.

Les clotures situées en bordure de voie ou sur la facade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UP.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protection de I'environnement (comprenant notamment les carriéres) sauf celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs d'attractions ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de caravaning et le stationnement des caravanes et des mobil homes.

Les affouillements et les exhaussements du sol non liés 4 l'aménagement de la zone ou aux occupations du sol
autorisées dans celle-ci.

Les dépots de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de pneus usés, de véhicules désaffectés et leur extension.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un bitiment a quelque usage qu'il soit affecté
répertorié comme appartenant au patrimoine remarquable (étoile rouge sur le réglement graphique) doit,
au préalable, obtenir un permis de démolir.

Les clotures situées en bordure de voie ou sur la facade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UP.

Nonobstant les dispositions de l'article précédent peuvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protection de l'environnement sous réserve qu'elles correspondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et & condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et éviter ou réduire, dans toute la mesure du possible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activités existantes classées pour la protection de I'environnement sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisances éventuelles.

Dans le secteur « s », la construction, I'extension et la transformation des batiments destinés & servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autorisées dans la zone, ne le sont que si les mesures concernant l'isolement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieur sont prises conformément aux dispositions de l'arrété du 30 Mai 1996 et de
I’arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre 1998.
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Dans le secteur « v» :Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’accés sollicitée pour toute opération de construction ou d’aménagement peut étre
refusée ou subordonnée a I’observation de prescriptions spéciales pour des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a4 I’importance ou & la destination de 'immeuble ou de I’ensemble
d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I’utilisation des
engins de lutte contre I’incendie.

Elle peut également étre refusée ou n’étre acceptée que sous réserve de prescriptions spéciales si I’accés présente un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position de I’acces, de sa configuration ainsi que de nature et de I’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de I’autorisation d’acces peut également étre subordonnée
a) 4 la réalisation d’installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de I’immeuble a construire;
b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des

conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I’intérét de la sécurité. Tout terrain ne peut avoir
plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxiéme acces pourra étre autorisé sur demande justifiée).

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous réserve que
’acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile devront avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre l'incendie et du matériel de collecte des ordures ménagéres. Leur projet devra

recueillir I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie terminale étre aménagées de fagon a permettre aux véhicules (matériel
de lutte contre l'incendic) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1- ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluie issues de la toiture sont autorisés pour un usage domestique

autre qu’alimentaire, dans le respect du réglement du service de distribution d’eau potable et du service
d’assainissement.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Dans le secteur UPa, les constructions ou installations nouvelles doivent étre soit raccordées au réseau public
d'eaux usées qui les dessert, soit, en cas d’absence de réseau, assainies par un dispositif d'assainissement autonome agréé. Dans
ce cas, I'épuration et I'évacuation des eaux seront assurées selon la filiére retenue en fonction de la nature du terrain.

Les installations d'assainissement autonome devront cependant étre congues pour pouvoir, le cas échéant, étre
branchées sur le réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur. L'évacuation directe des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone UP, le branchement sur le réscau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle. Les branchements particuliers devront étre de type séparatif quelle que soit la nature du collecteur
existant (unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement normal des eaux pluviales
vers le réseau les collectant ou l'exutoire qui aura été désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum étre réalisée au niveau de la parcelle avec des dispositifs de
stockage et d’infiltration. Les cuves enterrées pour la récupération des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- COLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux cldtures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou collectives, seront disposées de telle sorte qu’elles soient le
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé dans la zone doit comporter un endroit ou puissent étre entreposés les sacs ou
caissettes de collecte des déchets en vue de la collecte sélective.

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Dans le secteur UPa, si la construction ne peut se raccorder au réseau d’assainissement, pour étre constructible,
toute unité fonciére doit avoir une superficie qui permette le respect de la réglementation en mati¢re d'assainissement autonome

Sans objet pour Pextension des constructions existantes et pour la construction d’annexes dissociées a ces
constructions existantes.

Sans objet si la construction peut se raccorder au réseau d’assainissement

Dans le reste de 1a zone UP, sans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Le garage devra toujours €tre implanté en retrait d’au moins 5 m par rapport a I’alignement de la voie.

Pour les voies ouvertes & la circulation automobile, les autres parties de la construction peuvent étre implantées a
l'alignement ou a la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de recul par rapport a l'alignement ou a la limite d'emprise qui s'y substitue, celui-ci doit étre au moins égal a 3
m sauf si la disposition du bati ancien contigu ou voisin conduisent & adopter un recul moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute construction nouvelle peut étre implantée soit a la limite d'emprise, soit en retrait
d’au moins 3 m.
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Des implantations entre 0 et 5 m de I’alignement pourront étre autorisées soit lorsqu'un plan d'ensemble fixe
l'implantation des constructions (marge de recul, angle d'attache, fagade ...) soit pour les parcelles situées a l'angle de 2 voies.

Les équipements d’infrastructures (transformateurs, poste de relévement ....) pourront étre implantés a I’alignement ou
en retrait d’au moins 1| m de ’alignement a condition que l’ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité publique et
présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par leur nature, leur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont ’emprise au sol est supérieure a2 40 m* ou dont la hauteur la plus proche
de la limite séparative excéde 3 m.

Toute construction peut étre contigu€ a une ou deux limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit étre implantée par rapport a celle-ci 4 une distance
au moins ¢égale a 3 m.

En cas de recherche d’une orientation Nord Sud destinée a favoriser I'utilisation de I’énergie solaire, la construction
peut étre implantée a au moins 1 m en tout point de la limite séparative

Pour les constructions dont I’emprise au sol est inférieure ou égale 4 40 m? et dent la hauteur la plus
proche de la limite séparative n’excéde pas 3 m, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
n’est pas réglementée & condition de n’étre pas implantée plus prés de la voie que la maison d’habitation.

kRhk AR kRhh

Les équipements d’infrastructures (transformateurs, poste de relévement ....) pourront &tre implantés en limite
séparative ou en retrait d’au moins 0,50 m de la limite séparative & condition que 1’ouvrage ne constitue pas une géne pour la
sécurité publique et présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour l'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par leur nature, leur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étre autorisées, sans toutefois aggraver la situation existante.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant l'objet d'une seule demande de permis de construire ou d'un permis
d’aménager, les dispositions du présent article ne s'appliquent que pour les limites entre 'opération et les parcelles riveraines.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitation et (ou) d’activités, les constructions non contigués sur une méme
unité fonciére doivent étre implantées a une distance les unes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des 2 constructions est une annexe (garage, abri...), les constructions non contigués sur une méme unité
fonciere doivent étre implantées a une distance les unes des autres au moins égale & 1 métre.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes justifiées par leur nature, leur implantation
ou la configuration du terrain pourront &tre autorisées sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol (surface au sol des batiments) autorisée des constructions est de 60 % pour les constructions a usage
d’habitation et leurs annexes et a 80 % pour les autres constructions (a usage de commerce, de bureaux, d’artisanat..):
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ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéder un rez de chaussée et un comble aménageable.

Cette hauteur pourra atteindre un étage plein sur rez de chaussée et éventuellement un comble aménageable:
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au sol d’au moins 150 m?, a condition qu’clles soient implantées en
retrait d’au moins 3 m des limites séparatives.
- pour les batiments basse consommation & toiture horizontale ou faiblement inclinée (< 10 °) ou arrondie

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :
- aux batiments publics et aux batiments d’intérét général remplissant une mission de service public
(éducation, santé, loisirs...)
- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, chiteaux d'eau, cheminées, etc..) ni aux édifices de
culte ou aux monuments,
-en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur est supéricure a celle définie ci-dessus, sans
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne devront pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie initiale de I’ensemble du terrain est interdit
sauf s’il permet de se mettre au niveau de la voirie ou des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de toles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantes ou les formes architecturales innovantes découlant de la mise en
ceuvre d’une démarche de haute qualité environnementale clairement justifiée par le pétitionnaire ou de 'utilisation d’énergics
renouvelables sont autorisés en toiture et en fagade, sous réserve que ces éléments s’intégrent harmonicusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et fagades végétalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES ACCOLEES

Les toitures inclinées (>10 °) des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et de leurs annexes accolées
devront étre exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat de préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?) ou en un
matériau similaire par son aspect et sa teinte. En cas d’extension de batiments couverts en d’autres matériaux, la couverture de
I’extension devra étre exécutée avec les mémes matériaux que la partie existante sauf s’il s’agit de toles ondulées ou de
plaques en fibro.

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (verre, matériaux translucides, zinc....) et le traitement en toiture
terrasse ou faiblement inclinée (< 10 °) ou arrondie peuvent étre autorisés s’ils sont en harmonie avec I’environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son coloris est en harmonie avec [’environnement bati traditionnel.

3) ANNEXES A L’HABITATION DISSOCIEES
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Les annexes a I’habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec 'ensemble du corps du batiment principal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Elles pourront cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avec I’environnement (par leur coloris ou par des plantations les
dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux s’harmonisant avec leur environnement béti.
5) DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou) plaques béton de plus de 0,50 m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que toute installation similaire doivent étre dissimulées a la vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructions ou installations doivent étre assurés sur l'unité fonciére en dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routicre, il est fortement recommandé qu'une des places de stationnement soit directement
accessible du domaine public et reste donc non close.

11 doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif financé avec un prét aidé par I’Etat. L’obligation de réaliser des
aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou d’amélioration de batiments
affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat y compris dans le cas o ces travaux
s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le début des travaux.

2 places de stationnement par logement pour les autres logements.

1 place de stationnement par 25 m? de surface de vente pour les commerces au-dela des 25 premiers métres
carrés.

1 place de stationnement par 25 m? de surface utile de bureaux et de locaux recevant du public y compris
pour les batiments publics.

1 place de stationnement par chambre pour les hotels.

3 places de stationnement par 10 m? pour les salles de restaurant jusqu'a 50 m? de salle et 2 places par tranche
de 10 m? supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les établissements d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour les établissements d'enseignement du deuxiéme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'accueil, pour les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour les véhicules utilitaires dont les dimensions
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La régle applicable aux établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus
directement assimilables.

Conformément a l’article L 111-6-1 du code de I’Urbanisme, I’emprise au sol des surfaces affectées aux aires de
stationnement annexes d’un commerce soumis a l’autorisation d’exploitation commerciale ne peut pas excéder une fois et
demie la surface hors ccuvre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’est pas installé sur le méme site qu’un commerce soumis a I’autorisation
d’exploitation commerciale, ’emprise au sol des surfaces affectées aux aires de stationnement annexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement pour 3 fauteuils.
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En cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 2 aménager sur un autre terrain, situé & moins de 300
m du premier, les places de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application des dispositions de l'article
L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

Pour les opérations groupées d’au moins 5 habitations, 1’aménageur ou le constructeur devra créer des aires de
stationnement couvertes pour vélos d’au moins 1 m? par habitation.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Pour les constructions d'immeubles, la surface de 1'unité fonciére, non occupée par les places de stationnement et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de 10 places doivent étre plantées 4 raison d'un arbre de haute tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation éventuellement mieux adaptée au caractére du site.

Afin de faciliter la gestion des eaux pluviales au niveau de la parcelle et de limiter la quantité d’eaux pluviales en
sortie de parcelle, il doit rester en pleine terre au moins 20 % de la surface de la parcelle.

Pour les groupes d'habitations et les lotissements de 5 habitations et plus, il doit étre réalisé des espaces communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m? par habitation.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
0,80 pour les constructions & usage d'habitation
1 pour les constructions & usage de commerce, d'activité, de bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires ou hospitali¢res et les équipements publics ne sont pas soumis au C.0O.S.
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